UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 43/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 04 nam 2019
"“VIV Dé xudt sia doi, bo sung mot s6
diéu cia Ludt Pau tw va Ludt Doanh
nghi¢p ™

Kinh giri: - Thi twéng Chinh phi
- Bd Ké hoach Pau tu
- B Tw phap
- Thwong trwe Uy ban nhan dan thanh phé

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HOREA) nhan thay Luat Dau tw
va Luat Doanh nghiép vé tong thé a3 gop phan quan trong vao phat trién kinh té - x4
hoi ciia dat nwée. Tuy nhién, sau 05 nim thue hién, cic Luat néu trén d& boc 1§ nhirng
mit khiém khuyét, mét sé ché dinh khéng con phu hop hodc cin dwoc xiy dwng méi,
nén rat can thiét nghién ciru sira doi, bé sung.

Hiép hoi da nghién ciu va dé xudt sira doi, bo sung mot s6 didu cia Pau tw va
Luat Doanh nghiép, nhu sau:

I. Luat Pau tw 2014:

Hiép hdi nhan thiy sw cin thiét tiép tuc hoan thién Luit Piu tw trong giai doan tir
nay deén nam 2025. Sau khi kién tao dwgec méi trwong kinh doanh minh bach, binh dang,
canh tranh lanh manh, 10c do, sé thay doi theo huwéng xay dung Luat Pau tw nwdc ngoai.

Hiép héi nhat tri véi cac ndi dung ciia Dy thao Luit sira doi, bé sung mét so Piéu
ciia Luat Pau tw: (8) Bé sung thii tuc chdp thudn chii truong dau tw déi véi dw dn ciia nha
ddu tw nwéc ngodi, té chive kinh té ¢é vén diu tw nwéc ngodi thue hién tai dio va X,
phuwong, thi trdn bién Qidi, ven bién dé thong nhit véi quy dinh twong vng cia Ludt Dit
dai; (b) Logi bé duw dn dwoc nha nwéc giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich si
dung dit ciia hé gia dinh, ca nhan ra khéi pham vi dw dn thugc dign chép thugn chi
truwong dau tw; (c) Bé sung bi¢n phdp bdo lanh nghia vu ky quy thuc hi¢n dw an diu tw
dwgc Nha nudc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen myc dich st dung dit; (d) Hoan
thién cdc quy dinh vé chim dirt hoat dong cia dw dn dau tw, thu hoi dit nham tao co so
phdp Iy dé nha nwéc thu héi quyén sir dung dit doi véi cdc dw dn khéng trién khai hodc
khong c6 khd ndng trién khai thuc hign.

Hiép hoi kién nghi sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia Luat Piu tw (sau ddy goi Ia
Du thdo), nhu sau:

1/- Vé ap dung nguyén tic bat hdi t trong Luit Pau tu:

‘Ngay 11/12/2018, Vin phong Chinh phii d& c6 Vin ban s6 455/TB-VPCP thang
b&o két luan ciia Thi twéng Nguyen Xuén Phic tai budi hop Thuong trwe Chinh phii, d3
chi dao soan thao Nghi quyet ctia Chinh phu vé viéc sir dung tai san cong dé thanh toan
cho nha dau tw thwe hién dy 4n diu tu xay dung cong trinh theo hinh thirc hgp dong xay
dung - chuyén giao, d3 ky hop dong BT trudc ngay 01/01/2018, khong hoi to nhung bio
dam chat ché, dung quy | dinh cia phap luat, tao diéu kién cho diu tu phét trlen, khong
gay kho khan, vréng méic cho nha diu tw, nhit 1a nha diu tw nho; tuyét doi khong dé
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xay ra tinh trang loi dung chi dao ciia Chinh phi dé hop thirc héa sai pham trong dau tw
dw an BT (néu co).

Hiép hoi rat hoan nghénh va kién nghi_ bo sung nguyén tic bat hdi td vao "Piéu 5.
Chinh sé&ch vé dau tw kinh doanh' cia Luit Piu tw dé cic nha diu tw yén tAm, nhw sau:

(1) Nha nwéc ap dung nguyén tic bat hoi t6 vé wu dai dau tu trong truwong hop wu
dai diu tw trude day (con thoi higu) cao hon wu dii diu tw dwoe ban hanh sau. Trudong
hop wu d&i dau tw dwoe ban hanh sau cao hon wu ddi dau tw trude diy thi nha dau tw
dwoc hwéng wu ddi diu tw méi.

(2) Nha nwéc ap dung nguyén tic bt hdi to6 ddi véi dw 4an da thue hi¢n ding quy
trinh, thi tuc hanh chinh theo cac quy dinh phap luit tai thoi diém, néu khéng co Vi
pham phap luét hinh su. Trong trwong heop nha diu tw da thwe hién nghia vu tai chinh
ndp ngin sich nha nwéc chwa diy di, thi sé ndp bo sung theo quyét dinh cta co quan
nha nwéc cé6 thim quyén.

2/- \Vé ""Quyét dinh chii trwong diu tw'"':

Theo quy dinh tai Piéu 32 va Khoin 8 Piéu 33 Luit Pau tw, ddi véi dw 4an phai
lam thia tuc chuyén muc dich sir dung dit, thi Sé Ké hoach Pau tu trinh ny ban nhan
dan thanh phé ban hanh "Quyet dinh chii trwong diu tu'. Trong "Quyét dinh chi
trwong dau tw" ghi tén " Nha dau ", nén sau khi da c6 "Quyét dinh chii truong diu
tw", cac dw 4n nay dang bi ach tic béi vi S¢ Xay dung (So Quy hogch Kién triic) khong
nhan ho so trinh duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, do tai Khoén 7 Pi¢u 19 Luit Quy
hoach d thi quy dinh ""Chs ddu tw dw dn ddu tw xdy dwng t6 chirc Igp quy hoach chi tiét
khu viee dwoc giao dau tuw".

Do vay, Hiép hoi kién nghi sira ddi, b6 sung Khoan 8 DPiéu 33 Luat Pau tw, nhu
sau: "Nha dau tw, chi dau tw thwe hién du an'' dé giai quyet ach tac nay.

3/- V@ thii tuc dau tw ddi véi dw an c6 siv dung dit, theo Khoan 8 Piéu 1 Dy thao
ve bo sung Pieu 26b Luat Pau tu:

Hiép hoi kién nghi bd sung Khoan (3.d mm) Pi¢u 26b nhu sau: "Déi véi dw dn
nha ¢ thwong mai da c6 quy dét hén hop (bao gom dit ¢, dit nong nghigp, dit phi nong
nghiép...), pht hop véi quy hoach phdt trién dé thi, phat trién khu dén cw, thi thiee hién
thit tuc lwa chon chii dau tw dw dn theo quy dinh ciia phdp ludt nha ¢

Hiép hoi ciing d& kién nghi sira d6i Luit Nha & theo hwéng nay, dé dam bao tinh
hé thong ciia phap luat va giai quyét cac ach tic hién nay, phU hep véi ndi dung Vin
ban 11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017 cia Vin phong Chinh phi truyén dat y kién chi
dao ciia Phé Thii twéng Chinh phi Trinh Pinh Diing vé van dé ndy, nhw sau: "'1. Uy
ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh ra soat, té)ng hop cdc truong hop dang si dung dit
trén dia ban thanh phé cé nguon goc do dén bu dit néng nghiép hodc dit chuyén dung,
ddp trng mét trong cdc diéu ki¢n sau: (i) da dwoc xdc dinh la dit 6 trong dé dn quy hoach
dugc co quan cé thim quyén phé duyét; (i) hodc da cO Vvin bdn ciia co quan cé thim
quyén cho phép chuyén muc dich s dung ddt dé trién khai dw dn xdy dwng nha é; (iii)
hodc da dwoc ghi trong quyét dinh thu hoi dét khi thwe hién giai phong mit bang Ia dé
theee hién dw dn dau tw xdy dwng nhd 6. 2. Trén co sé két qud ra soat néu trén ciia Uy ban
nhan dan thanh phé Hé Chi Minh, giao B$ Tai nguyén va Moi truwong chii tri, phéi hgp
Bo Xdy dung, By Tai chinh nghién ciu, xdy dung vin bin quy pham phdp lugt vé viéc
giao dit theo hinh thikc chi dinh hodc chi dinh nha diu tw déi véi dw dn diu tw xdy dung
Nha & cé tinh chit ddc thQ, riéng biét dam bdo co sé phdp Iy trong qud trinh thee hign"'.

4/- V& ky quy va bao 1anh ky quy dé bao dam thuc hién di 4n diu tu:
4.1)- Vé ky quy dé bao dam thyc hién dy an dau tu:



- Luat Pat dai 2013, tai Khoan (3.b) Piéu 58 quy dinh ngudi dwgc Nha nuwéc giao
dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc dlch str dung dat dé thwe hién du an diu tu
phai “Ky quy theo quy dinh ciia phdp lugt vé dau tw”.

- Luat Nha & 2014, tai Khoan 2 Diéu 26 quy dinh trach nhiém ctia chi dau tw du
an xay dung nha ¢ thwong mai: “Ky quy d@é thuc hi¢n dw dan theo quy dinh ciia phdp lugt
vé dau tw”.

- Luat Pau tw 2014, tai “Diéu 42. Bdio dim thwe hién dw dn dau tw. 1. Nha ddu tw
phdi ky quy dé bio dam thuc hién dw dn dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit, cho phep
Chuyen muc dich sir dung dit; 2. Mirc ky quy dé bdo dam thwe hién dw dn tic 1% dén 3%
von ddu tw ciia dw dn cin cir vao quy mo, tinh chdt va tién dg thue hién ciia timg dy dn cu
thé; 3. Khodn ky quj bédo dam thue hi¢n dw dn diu tw dwoc hodn tra cho nha dau tw theo
tién dp thwe hién dw dn diu tw, triv truwong hop khong dwoc hoan trd; 4. Chinh phi quy
dinh chi tiét Piéu nay.”

- Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cia Chinh phu, tai Khoan (1.d)
Pi¢u 27 vé bao dam thue hién du 4n diu tw di quy dinh nha dau tu phai ky quy trong
trun'ng hgp dwgc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich sw dung
dat aé thwe hién du an dau tw, trir treong hop “d) Nha dau tw dwoc Nha mro'c giao dit,
cho thué dit dé thwc hién dw dn diu tw trén _co sé nhin _chuyén nhwong quyén siv dung
ddt, 13 sdn gdn lién véi dit clia ngwoi s dung dit khdc”; tai Khoan 7 Diéu 27 quy dinh
“7. Nha ddu tw da tam ting tién giai phong mat bing, tdi dinh cw dwgc hodn thuc hlen
nghia vu ky quy twong ikng véi sé tién gidi phong mdt bang, tdi dinh cw da tam irng”, tai
Khoén (8.a) va Khoin (8.b) Piéu 27 quy dinh nha diu tw dwoc hoan tra tién ky quy
theo nguyén tic sau: “a) Hoan trd 50% sé tién ky quy tai thoi diém nha dau tw hoan
thanh thi tuc giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit va dwoc cip
cac gidy phép, chép thuin khdc theo quy dinh ciia phap lugt dé thuc hién hoat djong xdy
dung (néu cé) khong chdm hon tién dp quy dinh tai Gtay chirng nhdn dang ky diu tw
hodc vin ban quyét dinh chii trwong dau tw; b) Hoan trd soé tién ky quy con lai va tién I4i
phat sinh tir khodn ky quy (néu c0) tai thoi diém nha dau tw hoan thanh viéc nghiém thu
cong trinh xay dung va ldp dit mdy méc, thiét bi dé dw an dau tw hoat dong khong chgm
hon tién dp quy dinh tai Gidy chirng nhin ding ky dau tw hodc vin bin quyét dinh chii
truwong dau tw’”.

- Hlen nay, dang c6 tinh trang S& Ké hoach Piu tw chwa ap dung diang quy dlnh
phap luat vé ky quy dé bao dam thuc hién dw 4n dau tw néu trén lam ton hai dén quyén
va lgi ich hop phap ciia doanh nghiép, lam ting chi phi dau tw va lam ting gia ban nha
cho ngudi tiéu dung, nhw sau: (1) Tdt cd cdc dw dn phdt trién bit dong sin, dw dn nha ¢
do nha dau tw nhin chuyén nhwong quyén siv dung ddt, i sdn gdin lién véi dit ciia nguoi
sit dung dit khdc déu phdi thwe hign ky quy theo hwéng din ciia S¢ Ké hoach Paiu tu.
Trong lUc cac dw dn do nha ddu tw tw thwong lwong gidi phéng mdt bang thudc truwong
hop dwoc mién ky quy theo quy dinh tai Khodn (1.d) hoac dwoc hoan ngp ky quy theo quy
dinh tai Khodn 7 Piéu 27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP; (2) Tai thoi diém nha dau tw hoan
thanh tha tuc giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit va dwoc cip
cac gidy phép, chip thuin khdc theo quy dinh ciia phdp ludt dé thwe hién hoat dpng xdy
dung, nhung S¢ Ké hoach Pau tw vdn chwa cho phép hoan tra 50% so tién ky quy theo
quy dinh tai Khodn (8.a) Diéu 27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP.

- Kién nghi ciia Hiép hoi:

(1) Can cir Nghi dinh 118/2015/ND-CP, ngay 12/11/2015 cia Chinh phua, Hi¢p héi
Kién nghi Thua tu’(mg Chmh phu chi dao cac dia phuong thyc hién dung quy dinh tai
Khoén (1.d) Piéu 27 vé bio dam thwc hién dy an dau tw di quy dinh nha dau tw phai

Ky quy trong trwong hop dwoc Nha nwoc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc
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dich sir dung dét dé thwe hién dw an diu tw, trir trwong hop “d) Nha diu tw dwoc Nha
nwoc giao dat, cho thué dat de thuc hién dw an ddu tw trén co so nhdan chuyén nhuwong
quyén su dung dat, tai San gan lién voi dat cua ngwoi sir dung dat khac”.

(2) Péi véi cac truong hep Sé Ké hoach Pau tw d3 yéu ciu nha dau tw ndp ky quy
nhung khong ding v6i quy dinh tai Khoan (1.d) Piéu 27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP,
Hiép héi kién nghi Thii twéng chi dao cic dia phwong cho hoan tra tién ky quy nay cho
nha dau tuw.

4.2)- VVé bao 13nh ky quy dé bao dam thwe hién dw an dau tu:

Hiép hdi nhit tri véi Dy thao sira dal, b6 sung mot s6 diéu ciia Luit Pau tuw quy
dinh thém phwong thirc “"bdo lanh ky quy dé bdo diam thuc hi¢n dy dn ddu t'*, phu hop
vai thong 1€ quoc té va giup cho cac nha diu tu khong bi chon von.

5/- Hiép hi kién nghi cho phép chii diu tw dwec chuyén nhwong toan b hoic
mdt phan du 4n nha & sau khi d4 tao lip quy dit, do cic quy dinh hién hanh caa Luat
Pit dai, Luat Kinh doanh bat dong san chwa phit hop thuec tién, va chwa dam bao tinh
thong thoang nhw quy dinh ciia Luit Diu tu:

Piéu 45 Luit Dau tw quy dinh vé chuyén nhugng du 4n dau tw (khdng phdi du dn
ddu tw bit dong sin) rat thong thoing, coi chuyén nhwong duw 4n 1a hoat dong kinh
doanh binh thwong ciia cac doanh nghiép. Tuy nhién, tai Khoan (1.c) Diéu 45 Luat Pau
tu quy dinh VIec chuyén nhwong dy an phai "Tuan thi cdc diéu kién theo quy dinh ciia
phap ludt vé dat dai, phdp ludt vé kinh doanh bt djong sdn trong truong hop chuyén
nhwong dw dn gin véi chuyén nhwong quyén sir dung dit".

Hi¢p hoi nhan thay chuyen nhuong du an, chuyen nhuong mot phan du an bat
dong san dang 13 mét diém nghén cia thi truong bat dong san can dwgc xem xét, giai
quyet Ach tic trong cong tac chuyen nhuwgng du an, chuyen nhugng mot phan du an
bat dong san c6 nguyén nhan la do quy dinh tai Khoan 2 Diéu 168 va tai Khoan 1 Diéu
194 Luét DAt dai d& quy dinh diéu kién bén Chuyén nhwong "'sau khi cd Gidy chirng
nhdn"; va tai Khoan 2 Piéu 49 Luét Kinh doanh bt dong san quy dinh bén Chuyen
nhwong phai ""c6 Gidy chitng nhdn vé quyén siv dung dit déi véi toan bg hodic phin dw
an chuyén nhwong".

Hiép hdi nhan thiy chuyén nhwong dw an bit dong san, chuyén nhwong mot
phan du 4n bat dong sin 12 hoat dgng binh thuong cia doanh nghi¢p. Doanh nghiép
nhan chuyen nhuong co quyen va nghia vu ké thira tat ca cac quyén va nghia vu ciaa
doanh nghiép chuyén nhuwong, ké ca nghia vu déi véi bén thir ba trong qua trinh tiép
tuc thye hién du an.

Pé thio g& diém nghén ndy, Qudc hoi da ban hanh Nghi quyét 42 "'Vé thi diém
Xt Iy ng' xdu", da quy dinh cac diéu kién xir 1y tai san bao dam 13 dw an bit dong séan,
trong dé, cé diéu kién dw an "CO quyét dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan Nha
nudc cé thim quyén". \/6i diéu kién ""CO quyét dinh giao dit, cho thué dit", thi cd thé dw
an d6 da c6 Gidy chitng nhin, hoiic chwa ¢é Gidy chirng nhin quyén sir dung dit.

Hiép hoi kién nghi sira d6i, bo sung khoén (1.b) diéu 194 Luat Pat dai va khoan 2
diéu 49 Luit Kinh doanh bat dong sin dé cho phép chii diu tw dwge quyén chuyén
nhwong todn b hoic mdt phian dw 4n nha & ké tir thoi diém sau khi d4 hoan thanh giai
phonq mat bang, tao lap quy dat du an, dé thong nhit véi Piéu 10 Nghi quyet 42 cua
Qudbc hdi "'Vé thi diém xir Iy no xiu". Pong thoi, phu hop véi diéu kién chuyén nhwong
du an thong thoang theo quy dinh cta Luat Piu tw.




6/- Vé nganh, nghé wu dai du tu:

Luat Nha ¢ d4 quy dinh chinh sach wu dai vé thué, tin dung d6i véi chi diu tw
dw an nha ¢ xa hoi, nhuwng Pieu 16 Luat Pau tw vé nganh, nghe wu dai dau tw chwa c6
quy dinh twong wng.

Hiép hoi kién nghi bd sung hoat déng "Pdu tw dw dn nha ¢ x& hgi"” thugc nganh,
ngheé wu déi dau tw, vao Khoan 1 Pieu 16 Luat Pau tw dé dam bao tinh dong bj ciia hé
thong phap luat.

7/- Vé sir dung tai san cong, trong dé c6 quy dit dé thanh toan cho cac dw an
theo hinh thirc hgp dong xay dung - chuyen giao (BT):

Hiép hoi rit tan thanh quan diém cia Thuong truwe Chinh phi chi dao: "Tdp
trung xu ly chuyén tiép déi véi cdc dw dn d3 ky hop dong BT trwée ngay 01/01/2018,
hong hoi té nhung dam bdo chat ché, ding quy dinh cua phap ludt, tgo diéu kién cho
ddu tw phat trlen, khong gdy kho khan, vuong miic cho nha dau tw, nhit la nha dau tw
nhé; tuyét doi khong dé xdy ra finh trang loi dung chi dao ciia Chinh phii dé hop thirc
héa sai pham trong dau tw dw dn BT (néu c6)" (trich Théng bdo sé 455/TB-VPCP ngay
11/12/2018 cita Vin phong Chinh phi). Sau dé, Chinh pha di ban hanh Nghi quyét
160/NQ-CP ngay 28/12/2018 *'Vé viéc sir dung tai sdn cong dé thanh todn cho nha diu tw
theee hién dw dn dau tw xdy dung cong trinh theo hinh thitc Hop dong Xay dung - Chuyén
giao' dé chi dao thue hién.

Hiép hoi kién nghi Chinh phii khin trwong ban hanh Nghi dinh ""Vé viéc sir dung
tai Sdn cong dé thanh todn cho nha diu tw thwe hign dw dn dau tw xdy dwng céng trinh
theo hinh thiéc Hop do‘ng Xdy dyng - Chuyén giao" (thwong dung quy ddt 1am tai sdn
thanh todn cho nha diu tu), de hoan Chlnh khung phap ly trién khai Luat Quin ly, st
dung tai san cong daé giai quyet cac ach tic hién nay, nhim huy dong cac nguon luc xa
hoi theo phuong thirc hgp tac cong - tw (PPP) va phat huy hiéu qua kinh té clia nguon
lwe dit dai. Dong thoi, dim bao tinh dong bo véi Luat Piu tw.

8/- V& chinh sich wu tién cho chii dau tu dy 4n khu dan cw, khu @6 thi dwgc dau
tw cac cong trinh gido duc, y te, the duc the thao, nha ¢ xa hoi trong khu vwe du an:

Céac dy an Khu dan cw méi, Khu dé thi méi c6 quy mo dién tich lon, luon ludn co
quy hoach céc cong trinh gi4o duc, y té, thé duc thé thao. Sau khi di dau tw xdy duwng,
hoan thanh hé th(mg ha ting k§y thuit, ha ting x4 hdi cia dy 4n thi chi diu tw phai ban
giao cac khu dat nay cho co quan nha nwéc cé thim quyen quan ly. Trong do, co cac
khu dit giao duc, y te, thé duc thé thao, nha ¢ x& hoi. Pay la s dong gop rit 16n va co y
nghia cia cac chu diu tw du an bat dong san ddi voi cac dia phwong.

Trwéc diy, thie hién chi trwong x4 hdi héa dau tw trén linh vuc gido duc, y té
thi chit diu tw di 4n néu c6 nhu cau xin dwge diu tw cac cdng trinh gido duc, y té trong
pham vi dw an thi dwec S¢ K& hoach Piu tw tham muwu trinh Uy ban nhan déan thanh
phé dé chip thuin chi trwong diu tw. Khi dwoc thue hién cac dw 4n nay, thi chi dau
tw_phai thué lai dit cia Nhi nwéc. Nhung hién nay, tit ca ho so xin dau tw trong
truwong hgp nay déu bi dirng lai, chwa duwgc giai quyet

Hiép hdi kién nghi bo sung vao Luit Pau tw va Luit Piu thau vé chinh sich wu
tién cho chi dau tw du an khu dan cw, khu dé thi dwge dau tw cac cong trinh giao duc,
y te, the duc theé thao, nha & xa hoi trong khu vue du 4n néu co yéu cau.

9/- Vé bai bé nganh, nghé diu tu kinh doanh c6 diéu kién doi véi kinh doanh
dich vu luu tru:

Muc .15 Ban giai trinh kém theo Dy thao Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Luit

PAu tw, vé bai bé diéu kién kinh doanh dich vu lwu tra, nhw sau: "'Viée xdy dung co sé
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Iwu trit d3 O sw kiém tra, kiém sodt thiét ké, chit lwong xdy dung theo phdp ludt vé xay
dwng. Qud trinh hoat dpng, co sé lwu trii dwoc co quan cé thdm quyén quén Iy theo quy
dinh vé an ninh trit tw, méi truong...va dwoc phin loai xép hang theo quy dinh phdp ludt.
Khdch lwu trit dwoe qudn Iy theo quy dinh ciia Ludt Cw trii. Ngoai ra, diéu kién doi véi
nganh, nghé nay khéng ddp irng muc tiéu quy dinh tai Khodn 1 Diéu 7 Ludt Pau tu".

Hiép hoi dé nghi cin nhic ky vin dé nay. Béi vi hién nay hoat dong kinh doanh
dich vu luu tri dang dién ra kha phirc tap, c¢6 noi da phat sinh tinh trang t¢ nan, tgi
pham. Hon nira, hién nay dang phat trién loai hinh kinh doanh cho thué nha theo
phuong thirc “chia sé phong thué™ (Airbnb), ké ca cin h§ chung cw, theo hinh thirc cho
thué ngan han (theo gio, theo buoi, ngay, tuan...), kiéu kinh doanh phong khach san tw
phuc vu, sit dung cong nghé Airbnb. Bén cho thué va bén thué nha théa thuan hgp
dong thué nha va thanh toan qua mang, khong can gip mat nhau.

Il. Luat Doanh nghiép 2014:

1/- V& su can thiét bo sung vao Luat Doanh nghiép cic quy dinh diéu chinh hoat
dong kinh doanh cua h¢ gia dinh, ca nhan:

1.1)- Luat Doanh nghiép 2014 chi quy dinh leai hinh ""Cong ty trach nhi¢m hitu
han mét thanh vién'' va ""Doanh nghiép tw nhédn'", nhw sau:

- Khoén 1 DPiéu 73 Luit Doanh nghiép 2014 d4 quy dinh "'Cong ty trach nhiém
hitu hgn mgt thanh vién la doanh nghiép do mgt to chirc hodc mét cd nhdn lam chi so
hitu (sau diy goi Ia chii s¢ hitu cong ty); chii s6 hivu cong ty chiu trach nhi¢gm vé cac
khodn no va nghia vu tai sdn khdc ciia cong ty trong pham vi so von diéu 1é ciia cong ty".

- Piéu 183 Luit Doanh nghiép 2014 di quy dinh ""1. Doanh nghiép tw nhén la
doanh nghiép do mét cd nhédn Iam chii va tw chiu trach nhi¢gm bang todn bé ai sin ciia
minh vé moi hoat déng ciia doanh nghi¢p; 2. Doanh nghiép tw nhin khéng dwoc phdt
hanh bdt kp loai chitng khodn ndo; 3. Méi cd nhén chi dwoc quyén thanh \gp mét doanh
nghiép tw nhén. Chii doanh nghiép tw nhéin khong dwoc dong thoi I3 chii hé kinh doanh,
thanh vién cong ty hep danh; 4. Doanh nghiép tw nhin khong dwoc quyén gép vén thanh
ldp hodc mua cé phin, phin vén gép trong cong ty hop danh, céong ty trdch nhiém hitu
han hoiic céng ty cé phan''.

1.2)- Luit Doanh nghiép khong quy dinh va diéu chinh hoat ddng ciia loai hinh
""hé kinh doanh, cd nhdn kinh doanh''.

- Hién nay, ca nwéc c6 hon 5 triéu h§ kinh doanh, trong do6, 1,6 triéu hg kinh
doanh cé ding ky kinh doanh va 3,4 tri¢u ho kinh doanh chwa cé dang ky kinh doanh.
Puoc goi 14 ho kinh doanh néu cd sb lao dong dwéi 10 ngwoi, nhung trén thue té, co
nhiéu hé kinh doanh cé ) lao dong Ién dén vai chuc nguoi. HY kinh doanh da c6 déng
gop dang ké vao nén kinh té, nhat 1a linh vue san xuit, gia cong, thuwong mal, dich vu va
sir dung nhiéu lao dong nhan réi tai dia phwong. Trong thi truwong bat dong san, ho
kinh doanh va ca nhan kinh doanh loai hinh phong tr, nha tre dang gép phén rét Ié6n
vao viéc giai quyet chd & thué cho cong nhan, lao dong va ngudi nhip cu & d6 thi; Bén
canh d6, cOn ¢ ca nhan nha mai giéi, hodc thAm dinh vién vé gia bat dong san.

- Nha nwéc dang c6 chi trwong van dong ho kinh doanh, ca nhan kinh doanh
chuyén thanh doanh nghiép. Tuy nhién, sé lwgng h$ kinh doanh, ca nhan kinh doanh
chuyén thanh doanh nghiép trong théi gian qua rat it, vi mang tinh tw nguyén.

Do vay, Hiép hoi kién nghi bé sung Chwong (mdi) cé tinh dic thl, vao Luat
Doanh nghiép: "Chuwong (V11.b) hé kinh doanh, ca nhan kinh doanh' dé quan 1y minh
bach va hd tre loai hinh kinh doanh nay.



2/- V& cong tac huong din xac dinh gia gla tri tai san doanh nghlep, dac biét la
tai san dat dai ciia doanh nghiép nha nuéc chuyén ddi thanh Cong ty cé phan:

- Khoan 1, Khoan 4, Khoan 5 Piéu 196 Luit Doanh nghiép quy dinh "1. Péi vdi
doanh nghiép nha nwéc chuyén d@éi thanh cong ty cé phan thi thwe hién theo quy
dinh cia phap ludt vé viéc chuyén céng ty nha nwdc thanh cong ty cé phan; (...) 4. Cong
ty Chuyen doi dwong nhién ké thira todn b cdc quyén va lgi ich hop phdp, chiu trach
nhigm vé cdc khodn ng, gom cd ng thué, hop dong lao déng va cac nghia vy Khac cia
cong ty dwoc chuyén déi; 5. Trong thoi han 07 ngdy 1am viéc, ké tir ngdy cdp Gidy chirng
Nhdn dang ky doanh nghiép, Co quan dang ky kinh doanh phdi thong bdo cho cdc co
quan nha nwéc cé lién quan theo quy dinh tai khodin 1 Piéu 34 ciia Ludt nay; dong thoi
cdp nhdt finh trang phdp Iy ciia cong ty trén Co sé dip liéu quéc gia vé dang ky doanh
nghiép".

Tuy nhién hién nay, cac doanh nghiép nha nwéc c6 phin héa dang gap vudng
mic, do chiam xac dinh gia gia tri tai san doanh nghlep, trong do cé tai san dit dai. Do
vay, moi hoat dong cia doanh nghi¢p déu bi ach tic, gay thiét hai 16n cho doanh nghié¢p
va ngudi lao ddng va 1am giam nguén thu ngéin sach nha nwéc.

Hiép hoi kién nghi bé sung quy dinh "'thoi han (¢ thé trong pham vi 06 thing) dé
cdc co quan nha nwéc cé thim quyén phdi hoan thanh xdc dinh gid gid tri t3i sin doanh
nghiép, trong dé cé tai sin dit dai”, vao Khoan 5 Piéu 196 Luit Doanh nghiép.

Truée mit, Hiép hoi kién nghi B Tai nguyén Mdi truwong va B Tai chinh khan
trwong ban hanh Théong tw dé hwéng din x4c dinh gia gia trj tai san doanh nghiép, dic
biét 1 tai san dit dai ciia doanh nghiép c6 phan hoéa dé thao g& ach tic hién nay.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhan: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
— CHU TICH
- Nhu trén;
- Bo Xay dung; Bo Tai nguyén Moi truong;

Bo Tai chinh; Ngan hang Nha nudc;
- Ban Chdp hanh Hiép héi;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP.

Lé Hoang Chau

DTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com



